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Załącznik nr 4 

Umowa nr ……….(wzór) 
 
zawarta w dniu ………….. w Urzędzie Gminy Jejkowice, pomiędzy: 

1. Gminą Jejkowice, ul. Główna 38 A, 44 – 290 Jejkowice NIP: 6423184393, REGON: 

276258760. 

zwaną w dalszej części umowy „Zamawiającym”, reprezentowaną przez: 

Wójta Gminy – Marka Bąk, 

przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy – Anny Janusiewicz-Romanik 

a 

2.………………………………………………………………………………………… 

 

……………………………………………………………………………………………… 

zwanym w dalszej części umowy: „Wykonawcą”, reprezentowanym przez: 

………………………………………………………………………………… 

ww. zwani łącznie w dalszej części umowy „Stronami”, bądź każdy z osobna „Stroną”. 

 

W rezultacie dokonania przez Zamawiającego wyboru oferty w postępowaniu 
prowadzonym w trybie podstawowym bez negocjacji pn. „Termomodernizacja 

budynku użyteczności publicznej w Gminie Jejkowice – budynek Urzędu Gminy 
Jejkowice”. w ramach realizacji projektu FESL.02.02-IZ.01-0C37/24 pn. „Poprawa 

efektywności energetycznej budynków użyteczności publicznej w Gminach Lyski, 
Czerwionka-Leszczyny, Gaszowice i Jejkowice” 

Inwestycja współfinansowana w ramach Programu Fundusze Europejskie dla 
Śląskiego 2021-2027 (Europejski Fundusz Rozwoju Regionalnego),  
dla Priorytetu: FESL.02.00-Fundusze europejskie na zielony rozwój,  

dla Działania: FESL.02.02-Efektywność energetyczna budynków użyteczności 
publicznej - ZIT 

 z dnia ………………………….2026 roku, została zawarta umowa następującej treści: 

 

§ 1  

Przedmiot umowy 

1. Przedmiotem umowy jest wykonanie zadania inwestycyjnego pn.: 

„Termomodernizacja budynku użyteczności publicznej w Gminie Jejkowice – 

budynek Urzędu Gminy Jejkowice” w ramach realizacji projektu FESL.02.02-

IZ.01-0C37/24 pn. „Poprawa efektywności energetycznej budynków użyteczności 

publicznej w Gminach Lyski, Czerwionka-Leszczyny, Gaszowice i Jejkowice”. 

Inwestycja współfinansowana w ramach Programu Fundusze Europejskie dla 

Śląskiego 2021-2027 (Europejski Fundusz Rozwoju Regionalnego), dla 
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Priorytetu: FESL.02.00-Fundusze europejskie na zielony rozwój, dla Działania: 

FESL.02.02-Efektywność energetyczna budynków użyteczności publicznej - ZIT. 

2. Szczegółowy zakres robót budowlanych określają przedmiar robót, Specyfikacja 

Techniczna Wykonania i Odbioru Robót, Specyfikacja Warunków Zamówienia, które 

łącznie z ofertą Wykonawcy stanowią integralną część umowy. 

3. Wykonawca oświadcza, że przed podpisaniem umowy zapoznał się ze wszystkimi 

warunkami i materiałami, które są niezbędne do wykonania przez niego przedmiotu 

umowy. Niedoszacowanie, pominięcie elementów robót czy brak rozpoznania 

przedmiotu zamówienia nie może być podstawą do żądania zmiany ceny określonej w 

umowie przez Wykonawcę. Koszt tych prac będzie obciążał wyłącznie Wykonawcę.  

4. Od dnia odbioru placu budowy Wykonawca odpowiada za wszystkie zdarzenia, które 

zaistnieją podczas wykonywania umowy. Za wszystkie wyrządzone komukolwiek 

szkody podczas budowy lub w związku z budową odpowiada Wykonawca, chyba,  

że nie zachodzi związek przyczynowy pomiędzy prowadzeniem robót a wyrządzoną 

szkodą. Wykonawca przyjmie odpowiedzialność w szczególności za: 

1) szkody i następstwa nieszczęśliwych wypadków dotyczących pracowników Wykonawcy 

oraz osób trzecich przebywających w rejonie prowadzonych robót; 

2) szkody wynikające ze zniszczeń oraz innych zdarzeń w odniesieniu do robót, 

materiałów, sprzętu i innego mienia ruchomego związanego z prowadzeniem robót 

podczas realizacji przedmiotu niniejszej umowy; 

3) szkody w robotach spowodowane przez niego przy usuwaniu wad w okresie gwarancji  

i rękojmi; 

4) niewłaściwe zabezpieczenie terenu budowy oraz dopuszczenie na teren budowy osób 

nieupoważnionych. 

5. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania robót budowlanych zgodnie z niniejszą 

umową, wskazaniami Zamawiającego, przedmiarem robót, Projektem budowlanym, 

oraz Specyfikacją Techniczną Wykonania i Odbioru Robót , Specyfikacją Warunków 

Zamówienia oraz zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, wiedzy technicznej, 

obowiązującymi przepisami i normami. Zobowiązanie wykonania robót zgodnie 

z powyższymi dokumentami nie zwalnia Wykonawcy m. in. od obowiązku weryfikacji tej 

dokumentacji w trakcie trwania umowy i zgłaszania Zamawiającemu wykrytych w niej 

wad czy uchybień skutkujących możliwością niedochowania warunków umowy lub 

naruszeniem przepisów prawa. 

6. Wykonawca zobowiązuje się do systematycznego prowadzenia robót, bez zbędnych 

przestojów. Każda nieobecność na placu budowy powyżej 5 dni roboczych powinna 

zostać uzgodniona z Zamawiającym. 

7. Wykonawca oświadcza, iż pracownicy fizyczni skierowani przez niego do wykonania 

czynności: roboty budowlane wchodzące w zakres przedmiotu zamówienia,  

są zatrudnieni przez wykonawcę na podstawie umowy o pracę. 

8. Wykonawca jest zobowiązany do okazania Zamawiającemu, na każdorazowe wezwanie 

Zamawiającego, oryginałów dokumentów potwierdzających fakt zatrudnienia przez 

Wykonawcę na podstawie umowy o pracę osób wykonujących czynności wymienione  

w ust. 7, w szczególności umowy o pracę, zgłoszenia do ZUS, czy też wydane 
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pracownikowi potwierdzenie warunków zatrudnienia, w terminie 3 dni od daty 

otrzymania wezwania. 

9. W przypadku ujawnienia niespełnienia wymogu zatrudnienia przez Wykonawcę  

na podstawie umowy o pracę osób wykonujących czynności w trakcie realizacji 

zamówienia określonych  w ust. 7, Wykonawca zobowiązany jest do zatrudnienia  

na umowę o pracę osoby, której dotyczy uchybienie w terminie nie dłuższym niż 7 dni 

od daty ujawnienia uchybienia i do okazania Zamawiającemu dokumentów 

potwierdzających zatrudnienie powyższej osoby na umowę o pracę, w szczególności 

umowy o pracę, zgłoszenia do ZUS czy też wydane pracownikowi potwierdzenie 

warunków zatrudnienia. 

10.Wykonawca oświadcza, iż przed podpisaniem umowy uzyskał wszelkie inne niezbędne 

informacje dotyczące ryzyka, trudności oraz wszelkich innych okoliczności jakie mogą 

mieć wpływ na koszty lub mogą dotyczyć kosztu wykonania prac objętych przedmiotem 

umowy. 

11. Przedmiot zamówienia należy wykonać z uwzględnieniem: 

a) z uwzględnieniem zasady DNSH (ang. Do No Significant Harm) „nie czyń poważnych 

szkód”, zgodnie z art. 17 rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 

2020/852, z uwzględnieniem wskazanego zakresu prac i charakteru inwestycji,  

b) zgodnie z art. 100 PZP, Zamawiający wymaga, aby przedmiot zamówienia został 

zrealizowany z uwzględnieniem potrzeb wszystkich użytkowników, w tym 

zapewnienia dostępności dla osób z niepełnosprawnościami, 

c) w zakresie wymienianych okien i drzwi - zgodnie ze Standardami określonymi w 

Załączniku nr 2. Standardy dostępności dla polityki spójności 2014-2020 

zawartymi w Wytycznych w zakresie realizacji zasady równości szans i 

niedyskryminacji, w tym dostępności dla osób z niepełnosprawnościami oraz zasady 

równości szans kobiet i mężczyzn w ramach funduszy unijnych na lata 2014-2020. 

12. Wykonawca zobowiązany jest do realizacji przedmiotu zamówienia zgodnie z zasadą 

„nie czyń poważnych szkód” (DNSH), o której mowa w art. 17 Rozporządzenia 

Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2020/852 z dnia 18 czerwca 2020 r. w sprawie 

ustanowienia ram ułatwiających zrównoważone inwestycje. 

W celu potwierdzenia spełnienia wymagań DNSH, Wykonawca zobowiązany jest do: 

a) sporządzenia wykazu odpadów, które mogą powstać w związku z realizacją 

termomodernizacji budynku; 

b) wykonania audytu przedrozbiórkowego, mającego na celu analizę jakościową i 

ilościową strumieni odpadów oraz określenie możliwości ich zagospodarowania 

zgodnie z hierarchią postępowania z odpadami i Protokołem UE, dotyczącym 

gospodarowania odpadami z budowy i rozbiórki,  

c) wskazania sposobu stosowania środków służących gospodarowaniu odpadami, 

zgodnie z hierarchią postępowania z odpadami w celu maksymalizacji wskaźnika 

(wagowo) odpadów budowlanych i rozbiórkowych innych niż niebezpieczne (z 

wyłączeniem naturalnie występujących materiałów, o których mowa w kategorii 

17 05 04 w europejskim wykazie odpadów ustanowionym decyzją 2000/532/WE) 

wytworzonych na placu budowy, możliwych do ponownego użycia, recyklingu i 
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innego odzysku materiałów, uwzględniając lokalne możliwości w tym zakresie jak 

również rodzaj i charakter danego projektu,  

d) prowadzenia robót budowlanych w sposób minimalizujący wpływ na środowisko, w 

tym ograniczania emisji hałasu, pyłu i innych substancji zanieczyszczających: 

 

§ 2  

Podwykonawcy 

1. Wykonawca, z zastrzeżeniem ust. 3, wykona przy udziale niżej wymienionych 

podwykonawców następujące roboty: …………………. (jeśli dotyczy) 

2. Pozostałe roboty Wykonawca wykona własnymi siłami. 

3. Zamawiający dopuszcza możliwość zmiany podwykonawcy, rezygnacji  

z podwykonawcy oraz powierzenia części robót podwykonawcom, które nie są 

wskazane w ust. 1, pod warunkiem pisemnego uzasadnienia przez Wykonawcę takiej 

zmiany oraz zachowania procedury opisanej w ust. 4  i następne niniejszego paragrafu. 

4. Do zawarcia przez Wykonawcę  lub  zmiany  umowy z  podwykonawcą lub dalszym 

podwykonawcą,  dotyczącej wykonywania robót budowlanych objętych niniejszą umową 

lub ich części wymagana jest zgoda Zamawiającego. Zamawiający może uzależnić 

swoją zgodę na powyższe od spełnienia przez podwykonawcę lub dalszego 

podwykonawcę określonych wymogów, w szczególności w zakresie dysponowania 

odpowiednim sprzętem, bądź wykwalifikowanym personelem. 

5. Zamawiający żąda, aby przed przystąpieniem do wykonania zamówienia wykonawca,  

o ile już są znane, podał nazwy albo imiona i nazwiska oraz dane kontaktowe 

podwykonawców i osób do kontaktu z nimi, zaangażowanych w roboty budowlane. 

Wykonawca zobowiązany jest zawiadomić Zamawiającego o wszelkich zmianach 

danych, o których mowa w zdaniu pierwszym, w trakcie realizacji zamówienia, a także 

przekazać informacje na temat nowych podwykonawców, którym w późniejszym okresie 

zamierza powierzyć realizację robót budowlanych. 

6. Jeżeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na którego zasoby 

Wykonawca powoływał się na zasadach określonych w art. 118 ust. 1 ustawy Pzp, 

w celu wykazania spełniania warunków udziału w postępowaniu, Wykonawca jest 

obowiązany wykazać Zamawiającemu, że proponowany inny podwykonawca lub 

Wykonawca samodzielnie spełnia je w stopniu nie mniejszym niż podwykonawca,  

na którego zasoby wykonawca powoływał się w trakcie postępowania o udzielenie 

zamówienia. 

7. Jeżeli powierzenie podwykonawcy wykonania części zamówienia nastąpi w trakcie jego 

realizacji, Wykonawca na żądanie Zamawiającego zobowiązany jest przedstawić 

oświadczenie, o którym mowa w art. 118 ust. 1 ustawy Pzp oraz dokumenty 

potwierdzające brak podstaw do wykluczenia wobec tego podwykonawcy w zakresie 

wskazanym w Specyfikacji Warunków Zamówienia. 

8. Jeżeli Zamawiający stwierdzi, że wobec danego podwykonawcy zachodzą podstawy 

wykluczenia, wykonawca obowiązany jest zastąpić tego podwykonawcę lub 

zrezygnować z powierzenia wykonania części zamówienia podwykonawcy. 
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9. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamierzający zawrzeć umowę 

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, jest obowiązany  

do przedłożenia Zamawiającemu projektu tej umowy oraz wskazania w oparciu 

o dokumentację, zakresu powierzonych podwykonawcy prac, przy czym podwykonawca 

lub dalszy podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę wykonawcy na zawarcie 

umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy. 

10. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy 

przewidziany w umowie o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia 

doręczenia Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub 

rachunku, potwierdzającego wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy dostawy, usługi lub roboty budowlanej. 

11. Strony zgodnie ustalają następujące wymagania dla umów z podwykonawcami lub 

dalszymi podwykonawcami: 

1) umowy z podwykonawcami muszą przewidywać, iż pracownicy fizyczni którzy będą 

wykonywali w trakcie realizacji umowy podwykonawczej czynności: roboty budowlane 

wchodzące w zakres przedmiotu umowy, będą zatrudnieni przez podwykonawcę  

na podstawie umowy o pracę; 

2) umowy z podwykonawcami winny zawierać oświadczenie podwykonawcy,  

iż pracownicy fizyczni, którzy będą wykonywali w trakcie realizacji umowy zawartej 

pomiędzy Wykonawcą i podwykonawcą czynności w zakresie realizacji zamówienia 

określone w opisie przedmiotu zamówienia, co do których Zamawiający wymaga, aby 

osoby je wykonujące były zatrudnione na podstawie umowy o pracę, były zatrudnione 

przez podwykonawcę na podstawie umowy o pracę; 

3) umowy z podwykonawcami powinny zawierać zapis, zgodnie z którym podwykonawca 

będzie zobowiązany do okazania Wykonawcy i Zamawiającemu, na każdorazowe 

wezwanie Zamawiającego lub Wykonawcy, oryginałów dokumentów potwierdzających 

fakt zatrudnienia przez podwykonawcę na podstawie umowy o pracę osób 

wykonujących czynności określone w opisie przedmiotu zamówienia, co do których 

Zamawiający wymaga, aby osoby je wykonujące były zatrudnione na podstawie umowy 

o pracę, w szczególności umowy o pracę, zgłoszenia do ZUS czy też wydane 

pracownikowi potwierdzenie warunków zatrudnienia; 

4) umowy z podwykonawcami winny zawierać zapis, zgodnie z którym, w przypadku 

ujawnienia niespełnienia wymogu zatrudnienia przez podwykonawcę na podstawie 

umowy o pracę osób wykonujących czynności w trakcie realizacji umowy zawartej 

pomiędzy Wykonawcą i podwykonawcą czynności w zakresie realizacji zamówienia 

określonych w opisie przedmiotu zamówienia, co do których Zamawiający wymaga,  

aby osoby je wykonujące zostały zatrudnione na podstawie umowy o pracę, 

podwykonawca zobowiązany będzie do zatrudnienia na umowę o pracę osoby, której 

dotyczy uchybienie w terminie nie dłuższym niż 7 dni od daty ujawnienia uchybienia  

i do okazania Wykonawcy i Zamawiającemu dokumentów potwierdzających 

zatrudnienie powyższej osoby na umowę o pracę, w szczególności umowy o pracę, 

zgłoszenia do ZUS czy też wydane pracownikowi potwierdzenie warunków 

zatrudnienia. 
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12. Zamawiający w terminie 5 dni zgłasza Wykonawcy w formie pisemnej zastrzeżenia  

do projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane: 

a) niespełniającej wymagań określonych w specyfikacji warunków zamówienia 

b) gdy przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż określony w ust. 10. 

13. Niezgłoszenie w formie pisemnej zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy  

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane w terminie określonym  

w ust. 12 uważa się za akceptację projektu przez Zamawiającego.  

14. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia przedkłada 

Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy 

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane w terminie 7 dni od jej 

zawarcia. Zamawiający w terminie 5 dni od przedłożenia zgłasza w formie pisemnej 

sprzeciw do umowy o podwykonawstwo w przypadkach, o których mowa w ust. 13. 

Niezgłoszenie w formie pisemnej sprzeciwu w terminie uważa się za akceptację umowy 

przez Zamawiającego.  

15. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca przedkłada Zamawiającemu 

poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, 

której przedmiotem są dostawy lub usługi, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia,  

z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5% wartości 

umowy w sprawie zamówienia publicznego oraz umów o podwykonawstwo, których 

przedmiot został wskazany przez Zamawiającego w specyfikacji warunków zamówienia, 

jako niepodlegający niniejszemu obowiązkowi. Wyłączenie, o którym mowa w zdaniu 

pierwszym, nie dotyczy umów o podwykonawstwo o wartości większej niż 50.000 zł. 

16. Postanowienia ust. 9-15 stosuje się odpowiednio do zmian tej umowy  

o podwykonawstwo. Zamawiający dokonuje bezpośredniej zapłaty wymagalnego 

wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który 

zawarł zaakceptowaną przez Zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, lub który zawarł przedłożoną Zamawiającemu 

umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w przypadku 

uchylenia się od obowiązku zapłaty przez Wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego 

podwykonawcę w terminie 30 dni z umotywowanym i udokumentowaniem żądaniem 

zapłaty. Termin ten rozpoczyna jednak bieg nie wcześniej, niż po dokonaniu 

protokolarnego i bezusterkowego odbioru robót, objętych żądaniem bezpośredniej 

zapłaty, przez Zamawiającego. 

17. Wynagrodzenie, dotyczy wyłącznie należności powstałych po zaakceptowaniu przez 

Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, 

lub po przedłożeniu zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii 

umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi. Bezpośrednia 

zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek należnych 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. 

18. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty Zamawiający umożliwi Wykonawcy 

zgłoszenie w formie pisemnej uwag w terminie 7 dni od dnia doręczenia tej informacji, 

dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub 
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dalszemu podwykonawcy o której mowa w ust. 17. W przypadku zgłoszenia w terminie 

uwag Zamawiający może:  

a) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, jeżeli Wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty albo  

b) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia 

podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej 

wątpliwości Zamawiającego co do wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu 

płatność się należy, albo  

c) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, jeżeli podwykonawca lub dalszemu podwykonawcy wykaże zasadność 

takiej zapłaty.   

19. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy Zamawiający potrąca kwotę wypłaconego wynagrodzenia  

z wynagrodzenia należnego Wykonawcy. 

20. Powierzenie jakichkolwiek prac podwykonawcy innemu niż wskazany w niniejszej 

umowie, musi być uzasadnione na piśmie i zaakceptowane przez Zamawiającego. 

21. Jakakolwiek przerwa w realizacji przedmiotu umowy wynikająca z winy podwykonawcy 

będzie traktowana, jako przerwa wynikła z przyczyn zależnych od Wykonawcy i nie 

może stanowić podstawy do zmiany terminu zakończenia robót, o którym mowa w § 6 

ust.1. 

22. Wykonawca odpowiada za działania i zaniechania podwykonawców jak za swoje 

własne. 

23. Wykonawca pełni funkcję koordynatora w stosunku do wszystkich podwykonawców. 

24. W przypadkach, o których mowa w ust. 14 i 15 przedkładający może poświadczyć  

za zgodność z oryginałem kopię umowy o podwykonawstwo.  

 

§ 3  

Wysokość wynagrodzenia, regulowanie płatności 

1. Strony ustalają, że łączne wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie Przedmiotu 

umowy, będące wynagrodzeniem ryczałtowym i stanowi kwota …………….. zł (słownie: 

…………………..) netto, powiększona o należny podatek VAT co stanowi ……………. zł 

(słownie: ……………………..) brutto. 

2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1 powyżej obejmuje wszelkie koszty związane  

z realizacją wszystkich obowiązków Wykonawcy wynikających z niniejszej umowy, w 

tym koszty związane z nabyciem materiałów i wyrobów budowlanych niezbędnych  

do należytego wykonania Przedmiotu umowy, obejmuje również koszty wszelkich prac 

projektowych, przygotowawczych, porządkowych, usunięcia i utylizacji materiału  

z demontażu, wszelkie koszty utrzymania, w tym koszty związane z zapewnieniem  

i dostawą mediów do dnia odbioru Przedmiotu umowy, koszty nadzorów 

specjalistycznych, koszty związane z przygotowaniem terenu do wykonania robót, 

koszty związane z odbiorami wykonanych prac oraz inne koszty wynikające  

z niniejszej umowy, a także uwzględnia ryzyko Wykonawcy z tytułu oszacowania 

wszelkich kosztów związanych z jej wykonaniem. Niedoszacowanie, pominięcie oraz 
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brak rozpoznania zakresu Przedmiotu umowy nie może być podstawą  

do żądania zmiany wynagrodzenia ryczałtowego określonego w ust. 1 niniejszego 

paragrafu. 

3. Wynagrodzenie płatne będzie fakturami zgodnie z poniższym:  

a) pierwsza faktura (częściowa) na nie więcej niż 25% przysługującego Wykonawcy 

wynagrodzenia, tj. ……….. (słownie:…… ) po wykonaniu minimum 30 % przedmiotu 

umowy, potwierdzonego przez Inspektora Nadzoru i kierownika robót i częściowym 

odbiorze zakończenia etapu prac bez uwag; 

b) druga faktura (częściowa) na nie więcej niż 35% przysługującego Wykonawcy 

wynagrodzenia, tj. ……….. (słownie:…… ) po wykonaniu minimum 60 % przedmiotu 

umowy potwierdzonego przez Inspektora Nadzoru i kierownika robót i częściowym 

odbiorze zakończenia etapu prac bez uwag  

c) trzecia faktura (końcowa) – w wysokości pozostałej do zapłaty kwoty 

wynagrodzenia po wykonaniu całości zamówienia potwierdzonego przez Inspektora 

Nadzoru i kierownika robót oraz dokonaniu odbioru końcowego robót, przy czym 

zakłada się, iż faktura końcowa nie może być wyższa niż 50% przysługującego 

wynagrodzenia. 

Uwaga: 

Trzecia faktura musi być wystawiona po odbiorze należycie wykonanego przedmiotu 

umowy po jego wykonaniu poprzez zatwierdzenie protokołu odbioru końcowego.  

  4. Wykonawca określając wynagrodzenie oświadcza, że na etapie przygotowywania oferty 

zapoznał się z SWZ, terenem budowy, zna istniejący tam stan faktyczny  

i wykorzystał wszelkie środki mające na celu ustalenie wynagrodzenia obejmującego 

całość niezbędnych prac związanych z wykonaniem przedmiotu zamówienia. 

5. Wynagrodzenie za przedmiot umowy obejmuje wszystkie koszty związane  

z wykonaniem i odbiorem przedmiotu umowy. 

6. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 2 będzie wypłacone na konto Wykonawcy 

wskazanym na fakturach, na zasadach określonych w § 3 ust. 3.  

7. Wynagrodzenie Wykonawcy, o którym mowa w § 3 ust. 2 niniejszej umowy, płatne 

będzie zgodnie z harmonogramem rzeczowo – finansowym.  

8. Wynagrodzenie Wykonawcy za należyte wykonanie przedmiotu umowy, rozliczane 

będzie fakturami częściowymi zgodnie z harmonogramem rzeczowo – finansowym.  

 W trakcie realizacji zamówienia Zamawiający dokona dwóch odbiorów częściowych 

oraz odbioru końcowego połączonych z fakturowaniem. 

9. Poszczególne transze wynagrodzenia Wykonawcy płatne będą na podstawie faktury 

VAT wystawionej przez Wykonawcę na kwotę ustaloną w sprawdzonym przez 

Inspektora nadzoru oraz zatwierdzonym przez Zamawiającego, zestawieniu wartości 

wykonanych robót.  

10. Zestawienie wartości wykonanych robót będzie sporządzone przez Wykonawcę 

narastająco od początku realizacji umowy, pomniejszone o zsumowane kwoty 

poprzednio zafakturowane. Zestawienie wartości wykonanych robót musi być zgodne 

ze sporządzonymi w danym okresie rozliczeniowym oraz w poprzednich okresach 

rozliczeniowych protokołem częściowego odbioru robót oraz musi być sprawdzone 
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przez Inspektora nadzoru i zatwierdzone przez Zamawiającego. Wielkości 

poszczególnych transz wynagrodzenia powinny odpowiadać wielkościom wskazanym  

w Harmonogramie rzeczowo – finansowym, o którym mowa w § 4 ust.1.  

11.W przypadku zgłoszenia zastrzeżeń do przedstawionego zestawienia przez Inspektora 

nadzoru lub Zamawiającego Wykonawca zobowiązany jest ustosunkować się do nich. 

Do poprawionego zestawienia mają postanowienia ust.9.  

12. Sprawdzone i zaakceptowane przez Zamawiającego zestawienie wykonanych robót 

stanowi podstawę do wystawienia Faktury VAT przez Wykonawcę na wartość 

wynikającą z zaakceptowanego zestawienia wykonanych robót.  

13.Płatności częściowe są realizowane w terminie nie dłuższym niż 30 dni 

kalendarzowych od daty otrzymania przez Zamawiającego prawidłowo wystawionej 

przez Wykonawcę faktury z uwzględnieniem potrąceń wynikających z Umowy, na kwoty 

potwierdzone przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego w zestawieniach wartości 

wykonanych robót, zgodnie z protokołami odbioru robót częściowych.  

14.Rozliczenie końcowe za wykonanie przedmiotu umowy nastąpi na podstawie faktury 

VAT wystawionej przez Wykonawcę w oparciu o protokół końcowego odbioru Robót, na 

kwotę ustaloną w zaakceptowanym końcowym zestawieniu wartości wykonanych Robót 

sporządzonym przez Wykonawcę narastająco, pomniejszoną o zsumowane kwoty 

poprzednio zafakturowane. Końcowe zestawienie wartości wykonanych robót musi być 

zgodne ze sporządzonymi w danym okresie rozliczeniowym oraz w poprzednich 

okresach rozliczeniowych protokołem częściowego odbioru robót oraz musi być 

sprawdzone przez Inspektora nadzoru i zatwierdzone przez Zamawiającego. 

Postanowienia ust 9 - 12 stosuje się odpowiednio.  

    Płatność nastąpi w terminie do 30 dni od daty dostarczenia Zamawiającemu 

prawidłowo wystawionej faktury, jednakże nie później niż 35 dni od daty odbioru 

końcowego robót przez Zamawiającego.  

15.Za termin zapłaty uznaje się dzień w którym nastąpiło obciążenie konta bankowego 

Zamawiającego. 

16.Wynagrodzenie Wykonawcy, stanowić będzie rzeczywistą wartość wykonanych  

w danym okresie robót, zgodnie z rozliczeniami przedstawianymi  

w zaakceptowanych zestawieniach robót oraz zgodnie z wartościami wskazanymi  

w aktualnym i zaakceptowanym przez Zamawiającego Harmonogramie rzeczowo – 

finansowym.  

17.Za roboty wykonane przez Podwykonawców płatności realizować będzie Wykonawca. 

18.W przypadku powierzenia przez Wykonawcę części zamówienia Podwykonawcom, 

faktury Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy (dotyczy odbioru częściowego  

i końcowego) zostaną opłacone, pod warunkiem przedłożenia przez Wykonawcę 

dokumentów potwierdzających uregulowanie zobowiązań Wykonawcy wobec 

Podwykonawcy i dalszych Podwykonawców, w szczególności pisemnego oświadczenia 

Podwykonawcy i dalszych Podwykonawców. Wstrzymanie przez Zamawiającego 

zapłaty do czasu wypełnienia przez Wykonawcę wymagań, o których mowa powyżej, 

nie jest traktowane jako zwłoka Zamawiającego w zapłacie należnego wynagrodzenia  
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i w takim przypadku nie będą naliczane za ten okres odsetki za zwłokę w wysokości 

odsetek ustawowych. 

19.Zamawiającemu przysługuje prawo do zatrzymania części wynagrodzenia umownego 

Wykonawcy ze złożonej przez niego faktury w części odpowiadającej wartości 

wykonanych przez Podwykonawców robót, w przypadku niedostarczenia oświadczeń 

przez Wykonawcę od Podwykonawców i dalszych Podwykonawców  

o otrzymaniu kwot należnych im z tytułu umowy z Wykonawcą. 

20. Fakturę VAT Wykonawca wystawi zgodnie z poniższym zapisem: 

Nabywca: Gmina Jejkowice NIP: 6423184393 REGON: 276258760  
adres: 44-290 Jejkowice, ul. Główna 38 A. 
Odbiorca: Gmina Jejkowice, 44-290 Jejkowice, ul. Główna 38A. 

21. Zamawiający dokona zapłaty wynagrodzenia Wykonawcy na numer konta Wykonawcy 

podany na fakturze. 

22.Zamawiający nie wypłaca zaliczek na poczet wykonania robót. 

 

§ 4 

Harmonogram rzeczowo-finansowy 

1.Przedmiot umowy określony w § 1 niniejszej umowy będzie realizowany zgodnie 

z zatwierdzonym przez Zamawiającego szczegółowym Harmonogramem Rzeczowo – 

Finansowym. Wykonawca zobowiązany jest przedstawić ten harmonogram przed 

zawarciem umowy oraz uzyskać akceptację Zamawiającego dla przedstawionego 

Harmonogramu Rzeczowo – Finansowego. Złożenie harmonogramu rzeczowo – 

finansowego jest obligatoryjne przed zawarciem umowy, w przypadku niedopełnienia 

ww. obowiązku Zamawiający uzna, iż Wykonawca odstępuje  

od jej zawarcia. Harmonogram Rzeczowo – Finansowy będzie uwzględniał podział 

robót na prace podlegające odbiorowi częściowemu oraz/lub roboty zanikające  

i ulegające zakryciu, a podlegające odbiorowi. W przypadku gdy Wykonawca 

przewiduje wykonanie części robót przez podwykonawców, Wykonawca zobowiązany 

jest wskazać w Harmonogramie Rzeczowo – Finansowym szczegółowy zakres robót 

wykonywanych przez podwykonawców oraz przewidywane płatności na rzecz 

podwykonawców. Sporządzony Harmonogram Rzeczowo - Finansowy musi być zgodny  

z Dokumentacją projektową.  

2.Zamawiający zgłosi uwagi do Harmonogramu Rzeczowo - Finansowego, o którym mowa 

w ust. 1 w ciągu 5 dni roboczych od daty jego przedłożenia do zatwierdzenia lub w tym 

terminie go zatwierdzi. Brak uwag Zamawiającego do Harmonogramu, zgłoszonych  

w przewidzianym terminie, uważa się za akceptację Harmonogramu Rzeczowo - 

Finansowego przez Zamawiającego.  

3.W przypadku zgłoszenia uwag do Harmonogramu rzeczowo - finansowego, Wykonawca 

usunie nieprawidłowości w terminie 2 dni roboczych i przedłoży Harmonogram 

rzeczowo - finansowy w celu zatwierdzenia. Nie usunięcie nieprawidłowości we 

wskazanym terminie stanowi podstawę do wstrzymania dokonywania rozliczeń 

wykonanych prac. Postanowienia ust. 2 mają zastosowanie do kolejnych poprawek 

Harmonogramu.  
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4. Wykonawca zobowiązany jest przedłożyć Zamawiającemu uaktualniony Harmonogram 

Rzeczowo-Finansowy, w terminie 2 dni roboczych od daty zawarcia aneksu 

zmieniającego umowę. 

§ 6 

Termin realizacji umowy 

1. Przedmiot umowy należy wykonać w terminie do 6 miesięcy od dnia zawarcia    

umowy. 

2. Zamawiający zobowiązuje się przekazać plac budowy w terminie do 7 dni licząc od dnia 

podpisania niniejszej umowy.  

 

§ 7 

Inspektor nadzoru inwestorskiego 

1. Nadzór inwestorski nad realizacją robót z ramienia Zamawiającego sprawować będzie 

p. ………………………. (zostanie uzupełnione po wyłonieniu Inspektora Nadzoru przez 

Zamawiającego) 

2. Inspektor nadzoru działa w granicach umocowania nadanego mu przez Zamawiającego 

oraz zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane  

(Dz. U. z 2025 r. poz. 418 ze zm.). 

3. Inspektor nadzoru jest uprawniony do wydawania poleceń związanych, z jakością  

i ilością robót, które są niezbędne dla prawidłowego oraz zgodnego z umową  

i dokumentacją techniczną wykonania przedmiotu zamówienia, po wcześniejszej 

pisemnej akceptacji zmiany przez Zamawiającego. 

 

§ 8 

Kierownictwo budowy 

1. Wykonawca zobowiązany jest zapewnić wykonanie i kierowanie robotami 

specjalistycznymi objętymi umową przez osoby posiadające stosowne kwalifikacje 

zawodowe i uprawnienia budowlane wymagane przepisami obowiązującego prawa.  

2. Wykonawca zobowiązuje się skierować do kierowania robotami personel wskazany 

przez Wykonawcę w ofercie Wykonawcy.  

3. Zmiana osób, o których mowa w ustępie poprzednim w trakcie realizacji przedmiotu 

niniejszej umowy, musi być uzasadniona przez Wykonawcę na piśmie i wymaga 

pisemnego zaakceptowania przez Zamawiającego. Zamawiający zaakceptuje taką 

zmianę w terminie 7 dni od daty przedłożenia propozycji i wyłącznie wtedy, gdy 

kwalifikacje i doświadczenie wskazanej osoby będą takie same lub wyższe  

od kwalifikacji i doświadczenia osoby wymaganego postanowieniami Specyfikacji 

Warunków Zamówienia.  

4. Wykonawca musi przedłożyć Zamawiającemu propozycję zmiany, o której mowa  

w ust. 3 nie później niż do 7 dni przed planowanym skierowaniem do kierowania 

budową/robotami innej osoby. Jakakolwiek przerwa w realizacji przedmiotu umowy 

wynikająca z braku kierownictwa budowy/robót będzie traktowana jako przerwa wynikła 

z przyczyn zależnych od Wykonawcy i nie może stanowić podstawy  

do zmiany terminu zakończenia robót.  
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5. Zmiana osoby w przypadku sytuacji losowych jak śmierć, nagła choroba lub inne 

obiektywnie nieprzewidywalne zdarzenie, nie wymaga uprzedniej zgody 

Zamawiającego z zastrzeżeniem, iż Zamawiający będzie miał prawo zakwestionowania 

zmiany i nie wyrażenia zgody na zmianę w terminie 7 dni od daty jej dokonania.  

Do zmian opisanych w zdaniu poprzedzającym znajdują zastosowanie postanowienia 

ust. 3 dotyczące kwalifikacji osoby zastępującej.  

6. Zaakceptowana przez Zamawiającego zmiana osoby, o której mowa w ust. 1, winna być 

potwierdzona wpisem do dziennika budowy.  

7. Skierowanie do kierowania robotami innych osób niż osoba wskazane w ofercie 

Wykonawcy bez akceptacji Zamawiającego lub po zakwestionowaniu zmiany osoby 

stanowi podstawę odstąpienia od umowy przez Zamawiającego z winy Wykonawcy.  

8. Wykonawca do pełnienia funkcji kierownika robót ustanawia:  

……………………………… 

9. Osoba wskazana w ust. 8 jest osobą wskazaną w ofercie Wykonawcy. .  

10.Zmiana osoby, o której mowa w ust. 8 nie wymaga aneksu do niniejszej umowy. 

11. Osoba wskazana w ust. 8 będzie działać w granicach umocowania określonego  

w ustawie Prawo budowlane oraz przepisach wykonawczych w szczególności poprzez:  

1) sprawowanie kontroli w zakresie zgodności realizowanych prac budowlanych  

z dokumentacją projektową, pozwoleniem na budowę, obowiązującymi w Polsce 

przepisami oraz polskimi normami,  

2) sprawdzanie jakości wykonywanych prac budowlanych oraz zainstalowanych urządzeń  

i wyposażenia, a także niedopuszczenie do zastosowania urządzeń i wyposażenia 

niedopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie,  

3) sprawdzanie i odbiór prac budowlanych,  

4) potwierdzanie faktycznie wykonanych robót, nadzór nad usunięciem wad i usterek. 

 

§ 9 

Odbiory 

1. Wykonawca zobowiązuje się przystąpić do wykonania robót budowlanych, które 

zostaną wskazane przez przedstawiciela Zamawiającego po podpisaniu niniejszej 

umowy oraz do zgłaszania Inspektorowi Nadzoru Inwestorskiego robót zanikających  

w celu ich odbioru i ulegających zakryciu.  

2. Zamawiający zobowiązuje się przystąpić do odbioru wykonanych robót budowlanych 

w ciągu 10 dni od daty pisemnego zgłoszenia ich zakończenia. Zamawiający dokonuje 

odbioru z udziałem Wykonawcy. Po dokonaniu odbioru zostaje spisany protokół, 

odpowiednio odbioru częściowego / końcowego robót 

3. Koszty usuwania wad ponosi Wykonawca. Termin usunięcia wad określi Zamawiający,  

przy czym będzie on nie krótszy niż 3 dni, a nie dłuższy niż 14 dni. W przypadku  

nie dotrzymania wyznaczonego terminu przez Wykonawcę Zamawiający naliczy 

Wykonawcy należne kary umowne określone w § 14 ust. 1.  

4. Przewidziane są następujące odbiory:  

a) odbiory częściowe;  

b) odbiór końcowy;  
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5. Odbiór częściowy polega na ocenie ilości i jakości wykonanych robót w toku realizacji 

Przedmiotu Umowy. Odbioru częściowego robót dokonuje się według zasad jak przy 

odbiorze końcowym określonych w Umowie i Szczegółowych Specyfikacjach 

Technicznych. 

6. Odbiór końcowy polega na ocenie wykonania robót budowlanych będących 

Przedmiotem Umowy. 

7. Wykonawca będzie zgłaszał wpisem do Dziennika Budowy do odbioru roboty 

zanikające i ulegające zakryciu na każdym etapie robót. Odbioru prac zanikających  

i ulegających zakryciu dokona Inspektor Nadzoru Inwestorskiego niezwłocznie, w ciągu 

3 dni roboczych od daty zgłoszenia. Pozytywny odbiór robót zanikających warunkuje 

kontynuację prac.   

8. Wykonawca będzie zgłaszał gotowość do odbioru częściowego / końcowego wpisem  

do Dziennika Budowy. Po potwierdzeniu gotowości Wykonawcy do odbioru wpisem  

do Dziennika Budowy przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego Zamawiający 

wyznaczy termin i rozpocznie odbiór częściowy / końcowy w ciągu 10 dni od daty 

zawiadomienia go pisemnie przez Wykonawcę o zakończeniu robót i uzyskaniu 

potwierdzenia gotowości do odbioru od Inspektora Nadzoru Inwestorskiego.  

9. Odbioru częściowego / końcowego robót dokonuje Komisja Odbiorowa powołana przez 

Zamawiającego przy współudziale Inspektora Nadzoru Inwestorskiego, Kierownika 

Budowy i przedstawicieli Wykonawcy. Najpóźniej do dnia rozpoczęcia odbioru 

Wykonawca dostarczy Zamawiającemu dokumentację powykonawczą, uprzednio 

sprawdzoną przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego, wraz z wykazem tejże 

dokumentacji powykonawczej skompletowanej zgodnie z wymogami SWZ, Umowy, 

Szczegółowymi Specyfikacjami Technicznymi oraz dokumentacjami projektowymi.  

10. Komisja Odbiorowa sporządzi protokół odbioru częściowego / końcowego zawierający 

ustalenia poczynione w trakcie odbioru, a w szczególności: datę zakończenia czynności 

odbioru, oznaczenie osób uczestniczących w odbiorze i charakteru, w jakim uczestniczą  

w tej czynności, wykaz dokumentów przygotowanych przez Wykonawcę w ramach 

dokumentacji powykonawczej dla Zamawiającego, wynik dokonanego sprawdzenia 

jakości robót podlegających odbiorowi, wykaz ujawnionych wad i usterek, decyzję 

Zamawiającego co do terminu usunięcia ujawnionych wad lub usterek, oświadczenia  

i wyjaśnienia Wykonawcy oraz innych osób uczestniczących w odbiorze.  

11. W terminie 10 dni roboczych od dnia zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości  

do odbioru końcowego (niezależnie od dokumentacji powykonawczej określonej  

w SWZ) Wykonawca ma obowiązek przekazania Zamawiającemu kompletu 

dokumentów, których dołączenia do zawiadomienia o zakończeniu budowy lub wniosku 

o udzielenie pozwolenia na użytkowanie wymagają przepisy Prawa budowlanego.  

12. Jeżeli w toku czynności odbioru zostanie stwierdzone, że przedmiot odbioru nie 

osiągnął gotowości do odbioru z powodu nie zakończenia robót lub braku dokumentów 

wymaganych przy odbiorze, to Zamawiający odmówi odbioru z winy Wykonawcy.  

13. Jeżeli w toku czynności odbioru zostaną stwierdzone wady to Zamawiającemu 

przysługują następujące uprawnienia:  

 a) jeżeli wady nie nadają się do usunięcia to:  



str. 14 
 

 jeżeli umożliwiają one użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem, 

Zamawiający może odebrać przedmiot odbioru i obniżyć odpowiednio wynagrodzenie 

Wykonawcy, jeżeli uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie  

z przeznaczeniem, Zamawiający może odstąpić od umowy lub żądać wykonania 

przedmiotu umowy po raz drugi na koszt Wykonawcy,  

 b) jeżeli wady nadają się do usunięcia to Zamawiający może:  

 odmówić odbioru do czasu usunięcia wad; w przypadku odmowy odbioru, Zamawiający 

określa w protokole powód nie odebrania robót i termin usunięcia wad lub dokonać 

odbioru i wyznaczyć termin usunięcia wad zatrzymując odpowiednią do kosztów 

usunięcia wad część wynagrodzenia Wykonawcy tytułem kaucji gwarancyjnej.  

14. W przypadku odbioru robót budowlanych objętych przedmiotem umowy z wadami, 

Wykonawca jest zobowiązany do zawiadomienia Zamawiającego o usunięciu wad 

stwierdzonych w trakcie odbioru. Odbiór zgłoszonych robót po usunięciu wad nastąpi 

niezwłocznie, jednak nie później niż w terminie 3 dni roboczych od daty otrzymania 

zawiadomienia. W czynnościach odbioru będą brali udział w szczególności 

przedstawiciel Zamawiającego, Inspektor nadzoru oraz Kierownik budowy.  

15. Z czynności odbioru usunięcia wad Strony sporządzają protokół zawierający ustalenia 

dokonane w toku odbioru.  

16. Nie usunięcie wad w wyznaczonym terminie może spowodować zlecenie ich wykonania  

na rachunek i koszt Wykonawcy, na co Wykonawca wyraża zgodę. Wszelkie powstałe  

z tego tytułu koszty Zamawiający może pokryć z zabezpieczenia należytego wykonania 

umowy lub z wynagrodzenia należnego Wykonawcy z tytułu realizacji niniejszej umowy, 

na co Wykonawca wyraża zgodę. 

17. Do czasu zakończenia czynności związanych z odbiorem, zakończonych podpisaniem 

protokołu odbioru bez zastrzeżeń, Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za teren 

budowy. 

 

§ 10 

Obowiązki Zamawiającego i Wykonawcy 

1. Do obowiązków Zamawiającego należy: 

a) protokolarne przekazanie Wykonawcy terenu budowy;  

b) zapewnienie na swój koszt nadzoru inwestorskiego;  

c) przeprowadzenie odbiorów częściowych robót;  

d) odbiór należycie wykonanego przedmiotu umowy po jego wykonaniu poprzez 

zatwierdzenie protokołu odbioru końcowego; 

e) dokonanie zapłaty Wykonawcy odpowiedniego wynagrodzenia za wykonane roboty,  

na zasadach określonych w § 3 umowy.  

2.  Wykonawca, w ramach niniejszej umowy i w ramach wynagrodzenia, o którym mowa  

w § 3 ust. 2, zobowiązany jest do:  

1) wykonania przedmiotu umowy zgodnie ze SWZ, zasadami wiedzy technicznej, 

przedmiarami, specyfikacjami technicznymi, projektami, obowiązującymi przepisami,  

w szczególności ustawą Prawo budowlane, obowiązującymi Polskimi Normami  

i Normami Branżowymi; 
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2) protokolarnego przejęcia terenu robót od Zamawiającego, 

3) wykonania i kierowania robotami objętymi umową przez osoby posiadające stosowne 

kwalifikacje zawodowe i uprawnienia budowlane; 

4) przechowywania na terenie budowy i udostępniania Zamawiającemu, Inspektorowi 

nadzoru inwestorskiego i innym uprawnionym jednostkom administracyjnym Dziennika 

Budowy zgodnie z obowiązującym Prawem Budowlanym a także jego rzetelne 

prowadzenie poprzez aktualne i czytelne wpisy zgodnie z postępem robót; 

5) utrzymania terenu budowy i terenu przyległego do terenu budowy w stanie wolnym  

od przeszkód komunikacyjnych; 

6) poinformowania wszystkich zainteresowanych o utrudnieniach oraz zabezpieczenia 

terenu budowy przed wejściem na teren budowy osób nie związanych z prowadzonymi 

robotami; 

7) wykonania przedmiotu umowy z materiałów odpowiadających wymaganiom 

określonym w art. 10 ustawy Prawo budowlane oraz okazywania na każde żądanie 

Zamawiającego lub Inspektora nadzoru inwestorskiego przed wbudowaniem 

odpowiednich dokumentów potwierdzających jakość i dopuszczenie do stosowania  

t. j. w szczególności: certyfikatów "na znak bezpieczeństwa", certyfikatów zgodności lub 

deklaracji zgodności, atestów, świadectw pochodzenia używanych materiałów. 

Przedstawienie przez Wykonawcę certyfikatów, deklaracji zgodności i atestów lub 

wykonanie badań jakościowych nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialności  

za niewłaściwą jakość materiałów i nienależyte wykonanie robót;  

8) ponoszenia pełnej odpowiedzialności za stan i przestrzeganie przepisów BHP, 

ochronę ppoż. i dozór mienia na terenie robót, jak i za wszelkie szkody powstałe  

w trakcie trwania robót na terenie przyjętym od Zamawiającego lub mających związek  

z prowadzonymi robotami; 

9) informowania Inspektora Nadzoru lub Zamawiającego o terminie zakrycia robót 

ulegających zakryciu. Jeżeli Wykonawca nie poinformuje o tych faktach Inspektora 

Nadzoru lub Zamawiającego, zobowiązany jest odkryć roboty lub wykonać niezbędne 

otwory do zbadania robót, a następnie przywrócić roboty do stanu poprzedniego.  

W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia, ich części bądź urządzeń w toku realizacji, 

Wykonawca zobowiązany jest do ich naprawienia i doprowadzenia do stanu 

poprzedniego; 

10) koordynowania prac ewentualnych podwykonawców; 

11) przeprowadzenie na żądanie Zamawiającego i w miejscu przez niego wskazanym, 

wszelkich badań jakościowych, pomiarów, prób i sprawdzeń w odniesieniu  

do wykonanych robót i zastosowanych przez Wykonawcę materiałów wraz  

z przekazaniem Zamawiającemu odpowiednich protokołów, ekspertyz; 

12) ponoszenia pełnej odpowiedzialności za stosowanie i bezpieczeństwo wszelkich 

działań prowadzonych na terenie robót i poza nim, a związanych z wykonaniem 

przedmiotu umowy; 

13) ponoszenia pełnej odpowiedzialności za szkody oraz następstwa nieszczęśliwych 

wypadków pracowników i osób trzecich, powstałe w związku z prowadzonymi robotami; 
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14) w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia w toku realizacji umowy wykonanych 

robót, urządzeń budowlanych, obiektów budowlanych sąsiadujących lub znajdujących 

się na terenie przyległym do terenu budowy, bądź jakichkolwiek maszyn czy urządzeń, 

naprawienie ich lub doprowadzenie do stanu poprzedniego w czasie technicznie 

uzasadnionym wskazanym przez poszkodowanych; 

15) zabezpieczenia instalacji, urządzeń i obiektów na terenie prowadzonych robót  

i w jego bezpośrednim otoczeniu przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie 

wykonywania robót; 

16) uporządkowania terenu budowy po zakończeniu robót, zaplecza budowy, jak 

również terenów sąsiadujących zajętych lub użytkowanych przez Wykonawcę, w tym 

dokonania na własny koszt renowacji zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku 

prowadzonych prac, terenów, nawierzchni lub instalacji; 

17) prowadzenia i kompletowania w trakcie realizacji robót wszelkiej dokumentacji 

zgodnie z przepisami Prawa budowlanego oraz przygotowania do odbioru końcowego 

kompletu dokumentów niezbędnych przy odbiorze; 

18) usunięcia wszelkich wad i usterek stwierdzonych przez nadzór 

inwestorski/Zamawiającego w trakcie trwania robót w terminie nie dłuższym niż termin 

technicznie uzasadniony i konieczny do ich usunięcia; 

19) niezwłocznego informowania Zamawiającego i Inspektora nadzoru inwestorskiego  

o problemach technicznych lub okolicznościach, które mogą wpłynąć na jakość robót 

budowlanych lub termin zakończenia robót budowlanych; 

20) niezwłoczne informowanie Inspektora nadzoru oraz Zamawiającego o zaistniałych  

na terenie budowy kontrolach i wypadkach;  

21) umożliwienia wstępu na teren budowy pracownikom organu nadzoru budowlanego  

i pracownikom jednostek sprawujących funkcje kontrolne oraz uprawnionym 

przedstawicielom Zamawiającego i Inspektorowi nadzoru inwestorskiego; 

22) w razie konieczności wykonania na terenie budowy prac przez podmioty trzecie  

np. gestorów sieci, udostępnienie tym podmiotom wymaganego do wykonania prac 

terenu budowy. W takiej sytuacji Wykonawca zobowiązany jest skoordynować 

prowadzone prace z pracami prowadzonymi przez podmioty trzecie; 

23) ponoszenia wyłącznej odpowiedzialności za wszelkie szkody będące następstwem 

niewykonania lub nienależytego wykonania przedmiotu; 

24) udziału w przeglądach gwarancyjnych - na pisemne wezwanie Zamawiającego  

i zapewnienie usunięcia wad stwierdzonych podczas tych przeglądów; 

25) informowania o zmianie wszelkich danych Wykonawcy zawartych w umowie; 

26) wykonania innych prac zapisanych m.in. w SWZ, przedmiarach robót, STWiOR, 

dokumentacji technicznej i innych dokumentach będącym załącznikiem do 

przedmiotowej dokumentacji przetargowej.  

 

§ 11 

Inne postanowienia 

1. Strony ustalają, że przedmiotem odbioru końcowego będzie przedmiot umowy. 
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2. Jeżeli w toku czynności odbioru zostaną stwierdzone wady, to Zamawiającemu 

przysługują następujące uprawnienia: 

1) jeżeli wady nadają się do usunięcia, Zamawiający może odmówić odbioru do czasu 

usunięcia wad, 

2) jeżeli wady nie nadają się do usunięcia, to: 

a) jeżeli umożliwiają one użytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie  

z przeznaczeniem, Zamawiający może obniżyć odpowiednio wynagrodzenie, 

b) jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie 

z przeznaczeniem, Zamawiający może odstąpić od umowy lub żądać wykonania 

przedmiotu odbioru po raz drugi. 

 

§ 12 

Gwarancja 

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu ……… gwarancji i rękojmi  liczonej  

od dnia odbioru  końcowego  przedmiotu  umowy. 

2. Jeżeli dokument gwarancyjny nie stanowi inaczej, odpowiedzialność z tytułu gwarancji 

jakości obejmuje zarówno wady powstałe z przyczyn tkwiących  

w przedmiocie umowy w chwili dokonania jego odbioru przez Zamawiającego, jak  

i wszelkie inne wady fizyczne, w nich powstałe z przyczyn, za które producent lub inny 

gwarant ponosi odpowiedzialność, pod warunkiem, że wady te ujawnią się w ciągu 

terminu obowiązywania gwarancji. 

3. Zamawiający może wykonywać uprawnienia z tytułu gwarancji niezależnie  

od uprawnień z tytułu rękojmi za wady. 

4. Jeżeli Wykonawca nie przystąpi do usunięcia wady lub usterki w terminie do 7 dni  

od daty zgłoszenia przez Zamawiającego, bądź też nie dokona likwidacji zgłoszonej 

wady lub usterki w określonym przez Zamawiającego terminie, Zmawiający, bez 

dodatkowego uprzedzenia, ma prawo dokonać tej likwidacji we własnym zakresie  

i obciążyć kosztami Wykonawcę, z zachowaniem prawa do kary umownej określonej  

w § 14 ust. 1 niniejszej umowy.  

5. Niezależnie od gwarancji Zamawiającemu przysługują uprawnienia z tytułu rękojmi 

zgodnie z zasadami określonymi przez Kodeks Cywilny, z zastrzeżeniem ust. 1. 

 

§ 13 

Zabezpieczenie należytego wykonania umowy  

1.   Ustala się zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 5 % 

wynagrodzenia (brutto) określonego w § 3 ust. 2, które wynosi odpowiednio  

………………. zł (słownie: ………………………………), w formie: ………………. ,  

które winno być wniesione przez Wykonawcę najpóźniej w dniu podpisania umowy. 

2.   Zamawiający zwróci zabezpieczenie należytego wykonania umowy: 

- 70%- w terminie 30 zostanie zwrócone lub zwolnione w ciągu 30 dni po odbiorze 

końcowym całego przedmiotu umowy potwierdzającym jego należyte wykonanie  

- 30%- zostanie zwrócona lub zwolniona w ciągu 15 dni po upływie rękojmi za wady  

na podstawie protokołu z ostatecznego przeglądu bez usterek i wad. W przypadku 
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wystąpienia usterek lub wad podstawą do zwrotu lub zwolnienia zabezpieczenia będzie 

protokół ich usunięcia.  

3.   Jeżeli zabezpieczenie będzie składane w postaci gwarancji bankowej lub 

ubezpieczeniowej, gwarancja ta powinna być nieodwołalna, bezwarunkowa  

i „na pierwsze żądanie”. Termin ważności gwarancji winien być równy: okresowi rękojmi 

powiększonemu o 14 dni – w zakresie kwoty stanowiącej 30% zabezpieczenia  

tj.: …….. zł , oraz terminowi końcowego wykonania robót powiększonemu o 30 dni  

– w zakresie kwoty stanowiącej 70% zabezpieczenia tj.: ……………. zł. 

4. Zabezpieczenie wnoszone w formie pieniężnej winno zostać wniesione na rachunek 

bankowy Zamawiającego, najpóźniej w dniu podpisania umowy. Datą wniesienia 

zabezpieczenia jest w takim wypadku data wpływu środków na konto Zamawiającego.  

5.  Na wypadek zamiaru wniesienia zabezpieczenia w postaci gwarancji bankowej  

lub ubezpieczeniowej treści gwarancji winna wcześniej zostać uzgodniona  

z Zamawiającym. 

 

§ 14 

Kary umowne 

1. Wykonawca wypłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 0,2% wynagrodzenia 

umownego (brutto) należnego za wykonanie całości robót określonego w § 3 ust. 2 

umowy za każdy dzień zwłoki w usunięciu wad zgłoszonych w ramach rękojmi lub 

gwarancji, a także za każdy dzień zwłoki w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze 

robót.  

2. W przypadku opuszczenia przez Wykonawcę placu budowy, bez uzgodnienia 

z Zamawiającym na okres powyżej 5 dni roboczych, potwierdzonego przez Inspektora 

Nadzoru, Wykonawca zapłaci zamawiającemu karę umowną w wysokości 0,1% 

wynagrodzenia umownego brutto,  

o którym mowa w § 3 ust. 2 umowy, za wykonanie całości robót – za każdy dzień 

nieobecności na placu budowy. 

3. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 0,5% wynagrodzenia 

umownego (brutto), o których mowa w § 3 ust. 2 umowy, za każde naruszenie umowy 

w zakresie: 

a) braku zapłaty lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego 

podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom, 

b) nieprzedłożenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, lub projektu jej zmiany, 

c) nieprzedłożenia poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy 

o podwykonawstwo lub jej zmiany, 

d) braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty. 

4. Konieczność wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty podwykonawcom lub 

dalszym podwykonawcom o której mowa w § 2 ust. 17, lub konieczność dokonania 

bezpośrednich zapłat na sumę większą niż 5% wartości umowy może stanowić 

podstawę do odstąpienia od umowy przez Zamawiającego.  
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5. W przypadku ujawnienia niespełnienia wymogu zatrudnienia przez Wykonawcę  

na podstawie umowy o pracę osób wykonujących czynności w trakcie realizacji 

zamówienia wymienione w § 1 ust. 9 umowy, przez co oświadczenie Wykonawcy,  

o którym mowa w powołanym § 1 ust. 9, okaże się nieprawdziwe, Wykonawca zapłaci 

Zamawiającemu karę umowną w wysokości 5.000,00 zł za każdy ujawniony przypadek 

niespełnienia wymogu zatrudnienia na umowę o pracę osób wykonujących czynności  

w trakcie realizacji zamówienia wymienione w powyżej powołanej regulacji niniejszej 

umowy. 

6. W przypadku ujawnienia niespełnienia wymogu zatrudnienia przez podwykonawcę  

na podstawie umowy o pracę osób wykonujących czynności w trakcie realizacji 

zamówienia określonych w § 2 ust. 11 pkt 1 niniejszej umowy, Wykonawca zapłaci 

Zamawiającemu karę umowną w wysokości 5.000,00 zł za każdy ujawniony przypadek 

niespełnienia wymogu zatrudnienia przez podwykonawcę na umowę o pracę osób 

wykonujących czynności w trakcie realizacji zamówienia określonych w powyżej 

powołanej regulacji niniejszej umowy. 

7. W przypadku niedopełnienia przez Wykonawcę obowiązku, o którym mowa w § 1 ust. 8 

niniejszej umowy w odniesieniu do pojedynczej osoby wykonującej czynności 

wymienione w § 1 ust. 9 umowy, Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną  

w wysokości 500,00 zł za każdy dzień zwłoki w wypełnieniu obowiązku, o którym mowa 

w § 1 ust. 8 umowy, jednakże łącznie nie więcej niż 10% kwoty brutto określonej w § 3 

ust. 2 umowy. 

8. W przypadku niedopełnienia przez Wykonawcę obowiązku, o którym mowa w § 1 ust. 9 

niniejszej umowy, Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 

500,00 zł za każdy dzień roboczy, w którym osoba, której dotyczy uchybienie, nie była 

zatrudniona na umowę o pracę, licząc od terminu wskazanego w § 1 ust. 9, jako termin 

ostateczny do naprawienia uchybienia, do dnia faktycznego naprawienia uchybienia 

przez Wykonawcę - jednakże łącznie nie więcej niż 10% kwoty brutto określonej w § 3 

ust. 2 umowy. 

9. W przypadku odstąpienia od niniejszej umowy przez Zamawiającego, z przyczyn,  

za które odpowiedzialność ponosi Wykonawca, Wykonawca jest zobowiązany zapłacić 

Zamawiającemu tytułem kary umownej 20% wynagrodzenia brutto określonego w § 3 

ust. 2 umowy. 

10. Zamawiający zastrzega sobie prawo jednostronnego, natychmiastowego odstąpienia  

od umowy w przypadku  nie podjęcia realizacji zobowiązania przez Wykonawcę  

w okresie 7 dni licząc od dnia przekazania placu budowy. 

11. Naliczone Wykonawcy kary umowne, o których mowa w ust. 1-12, mogą być potrącane 

z przysługującego Wykonawcy wynagrodzenia, z kolei naliczone kary umowne,  

na podstawie ust. 13, płatne będą przez Wykonawcę w terminie 14 dni od daty  

ich naliczenia przez Zamawiającego. 

12. Zamawiający może na zasadach ogólnych dochodzić od Wykonawcy zapłaty 

odszkodowania przewyższającego wysokość ustalonych powyżej kar umownych. 

13. W razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie  

leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia 
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umowy, Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie miesiąca od powzięcia 

wiadomości o powyższych okolicznościach. W takim wypadku dostawca lub wykonawca 

może żądać jedynie wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania części umowy.  

14. Za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy – w wysokości 0,1% wynagrodzenia netto,  

o którym mowa w § 3 ust. 2 umowy, za każdy rozpoczęty dzień zwłoki - dotyczy 

zarówno przedmiotu umowy objętego odbiorem częściowym jak i końcowym. 

15. Łączna maksymalna wysokość kar umownych których może dochodzić Zamawiający 

wynosi 50% wynagrodzenia brutto określonego w § 3 ust. 2 umowy. 

 

§ 15 

Ubezpieczenie OC 

1.   Wykonawca posiada polisę ubezpieczenia OC w zakresie prowadzonej działalności 

gospodarczej na kwotę ubezpieczenia odpowiadającą co najmniej wysokości kwoty 

brutto z umowy, obejmującej zakres prac. Wykonawca przed zawarciem umowy 

przedłoży Zamawiającemu kserokopie polisy wraz z dowodem opłacenia polisy. 

Niedostarczenie ww. dokumentu będzie skutkowało nie podpisaniem umowy  

z Wykonawcą. 

2. W trakcie realizacji niniejszej umowy Wykonawca zobowiązany jest przedłużać 

wskazane powyżej ubezpieczenie, tak by obejmowało cały czas realizacji umowy oraz 

przedkładać dokument potwierdzający ten fakt nie później, niż w terminie do 7 dni  

od daty wygaśnięcia poprzedniego ubezpieczenia.  

 

§ 16 

Inne 

Wykonawca zobowiązany jest podporządkować się zarządzeniom, przepisom  

i obowiązującym nakazom wydawanym przez władze państwowe i lokalne odnośnie 

robót wykonywanych na obiekcie będącym przedmiotem umowy. 

 

§ 17 

Zmiany umowy 

1. Wykonawcy, którzy wspólnie ubiegają się o udzielenie zamówienia publicznego,  

ponoszą solidarną odpowiedzialność za wykonanie umowy w sprawie zamówienia 

publicznego. 

2. Zamawiający przewiduje możliwość zmiany zawartej umowy w stosunku do treści 

wybranej oferty w zakresie uregulowanym w art. 454-455 PZP. 

3. Wszelkie zmiany umowy pod rygorem nieważności, wymagają formy pisemnej                       

z uwzględnieniem treści art. 455 ustawy - Prawo Zamówień Publicznych. 

4. Oprócz przypadków, o których mowa w art. 455 ust. 1 pkt 2- 4 i ust. 2 ustawy Pzp, 

Zamawiający na podstawie art. 455 ust. 1 pkt 1 ustawy Pzp dopuszcza możliwość 

wprowadzania zmiany umowy w stosunku do treści oferty, na podstawie której 

dokonano wyboru Wykonawcy, w przypadku zaistnienia okoliczności niemożliwych do 

przewidzenia w chwili zawierania umowy lub w przypadku wystąpienia którejkolwiek  

z następujących okoliczności: 
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1) przedłużenia terminu realizacji przedmiotu umowy – maksymalnie o ilość dni 

odpowiadającą wstrzymaniu lub opóźnieniu w wykonywaniu robót, jedynie  

w następstwie: 

a) siły wyższej, to znaczy niezależnego od Stron losowego zdarzenia 

zewnętrznego, o charakterze nadzwyczajnym, które było niemożliwe do przewidzenia  

w momencie zawarcia umowy i któremu nie można było zapobiec mimo dochowania 

należytej staranności; za siłę wyższą, warunkująca zmianę umowy uważać się będzie  

w szczególności: powódź, pożar, pandemie, epidemie i inne klęski żywiołowe, 

zamieszki, strajki, ataki terrorystyczne, działania wojenne, nagłe załamania warunków 

atmosferycznych, nagłe przerwy w dostawie energii elektrycznej, promieniowanie lub 

skażenia, 

b) wystąpienia niekorzystnych warunków atmosferycznych uniemożliwiających, 

bądź ograniczających w istotny sposób możliwość prowadzenia robót zgodnie  

z ustaloną technologią ich wykonania,  

c) wystąpienia warunków geologicznych, geotechnicznych lub hydrologicznych 

odbiegających w sposób istotny od przyjętych w dokumentacji projektowej – 

przesunięcie terminu o czas niezbędny do niwelacji różnic, z zastrzeżeniem, że może to 

nastąpić w wyniku zmiany technologii wykonania prac lub wykonania robót 

dodatkowych, 

d) konieczności udzielenia zamówień dodatkowych, wykraczających poza zakres 

przedmiotu niniejszej umowy, a niezbędnych do jego prawidłowego wykonania, i które 

mają wpływ na dochowanie umownego terminu zakończenia realizacji przedmiotu 

umowy, 

e) konieczności wykonania robót zamiennych lub innych robót niezbędnych  

do wykonania przedmiotu umowy, 

f) skierowania przez Zamawiającego do wykonawcy pisemnego żądania 

wstrzymania robót budowlanych, stanowiących przedmiot zamówienia, lub wydania 

zakazu prowadzenia robót budowlanych, stanowiących przedmiot zamówienia, poprzez 

organ administracji publicznej, o ile żądanie lub wydanie zakazu nie nastąpiło  

z przyczyn, za które Wykonawca ponosi odpowiedzialność, 

g) wystąpienia kolizji z sieciami w tym zewnętrznymi lub instalacjami 

nieujawnionymi w dokumentacji projektowej, przy czym przedłużenie terminu realizacji 

zamówienia nastąpi o liczbę dni, niezbędną Wykonawcy na usunięcie kolizji z sieciami 

lub instalacjami nieujawnionymi w dokumentacji projektowej, 

h) zmiany powszechnie obowiązujących przepisów prawa w zakresie mającym 

bezpośredni wpływ na realizację przedmiotu zamówienia lub świadczenia stron 

niniejszej umowy, 

i) wystąpienia konieczności wprowadzenia w dokumentacji projektowej zmian, 

powodujących wstrzymanie lub przerwane robót budowlanych, stanowiących przedmiot 

zamówienia, przy czym przedłużenie terminu realizacji zamówienia nastąpi o liczbę dni 

niezbędną do wprowadzenia zmian w dokumentacji projektowej oraz przeprowadzenia 

uzgodnień (ustaleń) z właściwymi organami, uzyskania opinii właściwych organów oraz 

wydania decyzji przez właściwe organy, 
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j) wystąpienia opóźnienia w wydawaniu decyzji, zezwoleń, uzgodnień  

itp., do wydania których właściwe organy są zobowiązane na mocy przepisów prawa, 

jeżeli opóźnienie przekroczy okres, przewidziany w przepisach prawa, w którym  

ww. decyzje powinny zostać wydane oraz nie są następstwem okoliczności, za które 

Wykonawca ponosi odpowiedzialność; 

k) obniżenia lub braku finansowania przedmiotowego zadania; 

l) uchybienia terminu z wyłącznej winy Zamawiającego. Przesłanka występuje 

wyłącznie  w przypadku gdy niedotrzymanie terminu wykonania umowy nastąpiło  

na skutek działań przedstawiciela Zamawiającego, tj.: 

- plac budowy nie został przekazany w terminie wyznaczonym w umowie; 

- roboty budowlane nie zostały odebrane pomimo zgodnego z umową zgłoszenia 

do odbioru.  

2) wystąpienia siły wyższej uniemożliwiającej wykonanie przedmiotu umowy zgodnie  

z postanowieniami umownymi; 

3) wykorzystania kwoty przeznaczonej na sfinansowanie zamówienia; 

4) zmiany uzasadnione okolicznościami, o których mowa w art. 357¹ Kodeksu cywilnego; 

5) odmowy udostępnienia przez właścicieli nieruchomości do celów realizacji inwestycji; 

6) zmian technologicznych – o ile są one korzystne dla Zamawiającego i nie powodują 

zwiększenia wynagrodzenia Wykonawcy oraz pod warunkiem, że są spowodowane  

w szczególności:  

- zastosowania innej technologii wykonania robót spowodowanej w szczególności: 

niedostępnością na rynku materiałów lub urządzeń wskazanych w dokumentacji  

na skutek zaprzestania produkcji lub wycofania z rynku tych materiałów lub urządzeń, 

- pojawieniem się na rynku materiałów lub urządzeń nowszej generacji 

pozwalających na zaoszczędzenie kosztów realizacji przedmiotu umowy lub kosztów 

eksploatacji wykonanego przedmiotu umowy, lub umożliwiające uzyskanie lepszej 

jakości robót, 

- pojawienie się nowszej technologii wykonania zaprojektowanych robót 

pozwalającej na zaoszczędzenie czasu realizacji przedmiotu umowy lub kosztów 

wykonywanych prac, jak również kosztów eksploatacji wykonanego przedmiotu umowy; 

7) przedłużenia procedury udzielenia zamówienia publicznego na skutek przyczyn 

leżących po stronie Zamawiającego, w szczególności gdy oferta złożona przez 

Wykonawcę przekraczała możliwości Zamawiającego i konieczne było podjęcie działań 

zmierzających do zabezpieczenia dodatkowych środków finansowych umożliwiających 

zawarcie umowy z Wykonawcą, co wpłynęło na skrócenie terminu realizacji przedmiotu 

umowy lub w przypadku wniesienia odwołania do Krajowej Izby Odwoławczej (o czas 

przedłużenia procedury); 

8) Zamawiający przewiduje także zmiany umowy polegające na zastąpieniu 

dotychczasowego Wykonawcy nowym, w przypadku zaistnienia poniższych 

okoliczności: 

a) w wyniku sukcesji, wstępując w prawa i obowiązki wykonawcy, w następstwie 

przejęcia, połączenia, podziału, przekształcenia, upadłości, restrukturyzacji, 

dziedziczenia lub nabycia dotychczasowego wykonawcy lub jego przedsiębiorstwa, o ile 
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nowy wykonawca spełnia warunki udziału w postępowaniu, nie zachodzą wobec niego 

podstawy wykluczenia oraz nie pociąga to za sobą innych istotnych zmian umowy,  

a także nie ma na celu uniknięcia stosowania przepisów ustawy, lub 

b) w wyniku przejęcia przez zamawiającego zobowiązań wykonawcy względem jego 

podwykonawców, w przypadku, o którym mowa w art. 465 ust. 1 ustawy Pzp; 

5.  Zakres zmian wprowadzonych do przedmiotu zamówienia nie może wykraczać poza 

zmiany konieczne dla prawidłowego wykonania przedmiotu zamówienia, umożliwiające 

dokonanie końcowego odbioru robót. Zmiany wykraczające poza zakres prac tj. prace 

dodatkowe wymagają aneksowania umowy i są możliwe pod warunkiem, że łączna 

wartość zmian jest mniejsza niż progi unijne i jest niższa niż 15% wartości pierwotnej 

umowy, a zmiany te nie powodują zmiany ogólnego charakteru umowy lub zostały 

spełnione łącznie następujące warunki: 

a) zmiana wykonawcy nie może zostać dokonana z powodów ekonomicznych lub 

technicznych, w szczególności dotyczących zamienności lub interoperacyjności 

wyposażenia, usług lub instalacji, zamówionych w ramach zamówienia podstawowego, 

b) zmiana wykonawcy spowodowałaby istotną niedogodność lub znaczne zwiększenie 

kosztów dla zamawiającego, 

c) wzrost ceny spowodowany każdą kolejną zmianą nie przekracza 50% wartości 

pierwotnej umowy. 

6. Wprowadzenie zmian dotyczących zakresu robót do umowy może prowadzić  

do istotnych lub nieistotnych odstępstw od zatwierdzonego projektu budowlanego,  

co związane jest z koniecznością wprowadzenia zmian do dokumentacji stanowiącej 

podstawę realizacji umowy. 

7. Wprowadzenie zmian do umowy może nastąpić na wniosek Wykonawcy  

 lub Zamawiającego. 

8.  Wszelkie zmiany i uzupełniania umowy wymagają uprzedniej akceptacji Stron i formy 

pisemnego aneksu do umowy, pod rygorem nieważności, muszą być dokonane przez 

umocowanych do tego przedstawicieli obu Stron. 

9. Nie stanowi istotnej zmiany umowy zmiana danych teleadresowych, numeru rachunku 

bankowego oraz osób wskazanych do kontaktów miedzy stronami niniejszej umowy  

a do jej przeprowadzenia wystarczy poinformowanie drugiej strony umowy na piśmie. 

10. Wszelkie zmiany umowy wymagają pod rygorem nieważności formy pisemnej  

i podpisania przez obydwie strony niniejszej umowy. 

11. Z wnioskiem o zmianę treści umowy może wystąpić zarówno Wykonawca  

jak i Zamawiający. 

 

§ 18 

Odstąpienie od umowy 

1. W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie 

leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia 

umowy, lub dalsze wykonywanie umowy może zagrozić istotnemu bezpieczeństwu 

państwa lub bezpieczeństwu publicznemu, Zamawiający może odstąpić od umowy  

w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o tych okolicznościach.  
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2. Poza przesłankami wskazanymi w ust. 1, innych zapisach umownych oraz w Kodeksie 

cywilnym, Zamawiający może odstąpić od umowy w całości lub części, jeżeli: 

1) Wykonawca nie przedstawił Zamawiającemu umowy z Podwykonawcą zgodnie  

z umową, zawarł umowę z Podwykonawcą z naruszeniem ustaleń, o których mowa  

w § 2, powierzył wykonanie robót Podwykonawcom, na których Zamawiający nie wyraził 

zgody; 

2) Organ egzekucyjny zajął wierzytelności Wykonawcy z tytułu zawarcia  

i wykonania umowy; 

3) Wykonawca bez uzasadnionych przyczyn nie rozpoczął robót lub przerwał 

rozpoczęte już prace i nie kontynuuje ich przez 21 dni mimo dodatkowego wezwania 

Zamawiającego; 

4) Bieżąca kontrola postępu robót wykazuje, że nie dojdzie do wykonania robót  

w terminie umownym, a zwłoka Wykonawcy w realizacji robót przekracza 14 dni  

w stosunku do terminu określonego w umowie; 

5) Wykonawca realizuje roboty przewidziane niniejszą umową w sposób niezgodny 

ze sztuką budowlaną, obowiązującymi przepisami prawa, wskazaniami Zamawiającego 

lub niniejszą umową - pomimo wezwania wystosowanego przez Zamawiającego  

do zmiany sposobu realizacji robót i wyznaczenia stosownego terminu na zmianę 

sposobu realizacji umowy; 

6) W razie likwidacji działalności Wykonawcy. 

3. Odstąpienie od umowy w przypadkach wskazanych w ust. 2 powinno nastąpić w formie 

pisemnej w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o zaistnieniu okoliczności  

o których mowa w ust. 2 pkt 1) - 6) z podaniem przyczyny odstąpienia.  

4. Odstąpienie przez Zamawiającego od umowy z powodu przyczyn wymienionych  

w ust. 1 i 2 nie będzie traktowane jako odstąpienie z przyczyn zależnych i zawinionych  

od Zamawiającego. 

5. W przypadku odstąpienia od umowy przez Wykonawcę, Zamawiający jest zobowiązany  

do odbioru robót przerwanych. 

6. W razie odstąpienia od umowy przez którąkolwiek ze Stron, Wykonawca jest 

zobowiązany do niezwłocznego: 

a) wstrzymania wykonywania robót poza mającymi na celu ochronę życia  

i własności i zabezpieczenia przerwanych robót, 

b) przekazania terenu budowy wraz z wykonanymi robotami i dokumentami 

wymaganymi przy odbiorze, w terminie 7 dni od odstąpienia od umowy. Z przekazania, 

o którym mowa w zdaniu poprzedzającym Strony sporządzą protokół, w którym 

oznacza stan przedmiotu umowy i terenu budowy. 

7. Koszty poniesione na zabezpieczenie robót oraz wszelkie inne uzasadnione koszty 

związane z odstąpieniem od umowy ponosi Strona, która jest winna odstąpienia  

od umowy. 

 

§ 19 

Postanowienia końcowe 
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1.  W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie właściwe przepisy, 

w szczególności Kodeksu Cywilnego i Prawa budowlanego. 

2.  Wykonawcy nie wolno, bez zgody Zamawiającego, zbywać lub przelewać na osoby 

trzecie, w jakiejkolwiek formie prawnej - także kompensaty - wierzytelności 

wynikających z tej umowy ani żadnych innych praw i zobowiązań. 

3.  Strony zobowiązują się do poddania ewentualnych sporów w relacjach z Wykonawcą  

o roszczenia cywilnoprawne w sprawach, w których zawarcie ugody jest dopuszczalne, 

mediacjom lub innemu polubownemu rozwiązaniu sporu przed Sądem Polubownym 

przy Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej, wybranym mediatorem albo 

osobą prowadzącą inne polubowne rozwiązanie sporu.  

4.   Wszelkie spory, których stronom nie udało się rozstrzygnąć polubownie będą poddane 

rozstrzygnięciu przez Sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego. 

5.  Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, z których dwa 

otrzymuje Zamawiający a jeden Wykonawca. 

 

§ 20 

Informacje o przetwarzaniu danych osobowych - RODO 

 

1. Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 

2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku 

z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich 

danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie 

danych) (Dz. Urz. EU L 119 z 04.05.2016, str. 1), dalej "RODO", informuję, że: 

a) administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Wójt Gminy Jejkowice, 

ul. Główna 38a, 44-290 Jejkowice; 

b) inspektorem ochrony danych osobowych w Gminie Jejkowice jest Pan Marek 

Woźniak (kontakt do inspektora: e-mail: wozniakmarek@op.pl); 

c) Pani/Pana dane osobowe przetwarzane będą na podstawie art. 6 ust. 1 lit. c RODO 

w celu  związanym z postępowaniem o udzielenie zamówienia publicznego pn. 

„Termomodernizacja budynku użyteczności publicznej w Gminie Jejkowice – budynek 

Urzędu Gminy Jejkowice” prowadzonym w trybie podstawowym bez przeprowadzenia 

negocjacji; 

d) odbiorcami Pani/Pana danych osobowych będą osoby lub podmioty, którym 

udostępniona  zostanie dokumentacja postępowania w oparciu o art. 18 oraz art. 74 

ust. 4 ustawy z dnia 11 września 2019 r. - Prawo zamówień publicznych (tj. Dz. U. 

z 2023, poz. 1605 ze zm.); 

e) Pani/Pana dane osobowe będą przechowywane, zgodnie z art. 78 ust. 1 ustawy 

Pzp, przez okres 4 lat od dnia zakończenia postępowania o udzielenie zamówienia, 

a jeżeli czas trwania umowy przekracza 4 lata, okres przechowywania obejmuje cały 

czas trwania umowy; 

f) obowiązek podania przez Panią/Pana danych osobowych bezpośrednio Pani/Pana 

dotyczących jest wymogiem ustawowym określonym w przepisach ustawy Pzp, 

związanym z udziałem w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego, 
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konsekwencje niepodania określonych danych wynikają z ustawy Pzp; 

g) w odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie będą podejmowane 

w sposób zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO 

h) posiada Pani/Pan: 

- na podstawie art. 15 RODO prawo dostępu do danych osobowych Pani/Pana 

dotyczących; 

- na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych; 

- na podstawie art. 18 RODO prawo żądania od administratora ograniczenia 

przetwarzania danych osobowych z zastrzeżeniem przypadków, o których mowa w art. 

18 ust. 2 RODO**; 

- prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych, gdy 

uzna Pani/Pan , że przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczących narusza 

przepisy RODO; 

- w związku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usunięcia danych 

osobowych; 

- prawo do przenoszenia danych osobowych, o którym mowa w art. 20 RODO; 

- na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych 

osobowych, gdyż podstawą prawną przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest 

art. 6 ust. 1 lit. c RODO. 

 

*Wyjaśnienie: skorzystanie z prawa do sprostowania nie może skutkować zmianą 

wyniku postępowania o udzielenie zamówienia publicznego ani zmianą postanowień 

umowy w zakresie niezbędnym z ustawą Pzp oraz nie może naruszać integralności 

protokołu oraz jego załączników. 

** Wyjaśnienie: prawo do ograniczenia przetwarzania nie ma zastosowania w 

odniesieniu do przechowywania, w celu zapewnienia korzystania ze środków ochrony 

prawnej lub w celu ochrony praw innej osoby fizycznej lub prawnej, lub z uwagi na 

ważne względy interesu publicznego Unii Europejskiej lub państwa członkowskich. 

  

 

ZAMAWIAJĄCY                                                              WYKONAWCA 

 

 

Załączniki: 
1. Oferta Wykonawcy. 
2. SWZ wraz z załącznikami. 
3. Harmonogram rzeczowo-finansowy 


